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1 INTRODUCCION

11 OBJETO

Con fecha 13 de Octubre de 2017, Cemosa Ingenieria y Control, S.A. ha sido adjudicataria por el
Servicio de Contratacion del Ayuntamiento de Mijas Exp. 0227 C.Sv. (2017) para el Servicio de elaboracion de
una auditoria para el estudio de las urbanizaciones del Término Municipal de Mijas, por lotes.

El objeto del contrato es la redaccién de una auditoria, cuyo contenido técnico y administrativo esta
reglado y previsto en el “Pliego de Prescripciones Técnicas para la Contratacion de Elaboracion de Auditoria
para el Estudio de las Urbanizaciones del Término Municipal de Mijas”, en lo correspondiente al Lote 1,
Sectores Clasificados como Urbano en el Plan General de Ordenacién Urbana del afio 1987 y al Lote 3,
Sectores Clasificados como Urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana del afio 1999.

Ante la necesidad de saber la situacion real a dia de hoy de las obras de urbanizacién de los sectores
clasificados como urbano en el PGOU 2013 es necesaria la realizacion de una auditoria en la que se
contemplen los siguientes puntos:

e Descripcion escrita y grafica del estado actual de la urbanizacién, en lo referente a viarios
publicos, zonas verdes publicas y sistemas técnicos.

e Reportaje fotografico detallando el estado actual.

e Obras pendientes de ejecutar y medidas a tener en cuenta como consecuencia del andlisis
realizado para la correcta recepcion de los Sectores.

e Valoracién econdmica estimada de las obras pendientes de ejecutar.
e Valoracién de los costes de mantenimiento anual de urbanizacion.

e Consulta a las distintas compafiias suministradoras de servicios basicos. Situacién actual de
los servicios, carencia de los mismos y obras pendientes de ejecutar.

1.2 ANTECEDENTES

Hasta la fecha del presente informe, el desarrollo del sector ha sido (de acuerdo con la documentacion
consultada y facilitada por el Ayuntamiento de Mijas) el siguiente:

e Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana 1999.

e Aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion Urbana. 07 de Noviembre de 2001.
e Aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion Urbana. 16 de Septiembre de 2009.
e Aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelaciéon. 22 de Diciembre de 2002.

e Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana 2013.

¢ Recepcion del Sector por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

13 CONSIDERACIONES GENERALES

Para la elaboracion del presente informe se ha considerado el Plan Parcial de Ordenacién Urbana
aportado por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, como base del estudio para la realizacion de la auditoria. Se
va a llevar a cabo un andlisis del sector en lo referente a zonas verdes, viales y sistemas técnicos.

En este informe se va a desarrollar una comparativa del Plan Parcial de Ordenacién Urbana con el
estado actual de la urbanizacién mediante una inspeccién visual de la urbanizacién y una descripcion grafica
del estado actual.

Cabe sefialar que con objeto de tener una referencia clara del estado actual de la urbanizacién, se ha
procedido a realizar un reportaje fotografico detallado de la misma, que se adjunta como Anejo 1. Reportaje
Fotografico. Ademas, se ha incorporado un plano de situacion de fotografias sobre ortofoto de 2013, en el que
se indica la ubicacion aproximada de la toma de fotografias.

El presente estudio tiene un caracter estimado, siendo necesario un estudio pormenorizado a
nivel de proyecto técnico para cada una de las actuaciones que se pretendan ejecutar por las distintas
urbanizaciones. Asimismo, el procedimiento de recepcion se llevara a cabo conforme lo especificado
en el art.154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia.

2 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

2.1 INTRODUCCION

EL sector SUP-C22 EL LLANO DE LA CALA perteneciente al lote 3, sectores clasificados como
urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbana afio 1999, se encuentra situado en el término municipal
de Mijas con una superficie total de 300.200 m? de los gue 8.965 m? corresponde al cauce del Arroyo de la
Cala, siendo por tanto dominio publico hidraulico. Por lo tanto la superficie neta del sector es de 291.234 m®de
los cuales 36.542 m?® estan dedicados a la red viaria y 38.738 m® son de zonas verdes publicas segin el
Pliego de Prescripciones Técnicas aportado por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

La finca tiene forma poligonal, y es colindante al noreste con la carretera de la Cala a Mijas, con
terrenos de la unidad de ejecucion UE-c.9 y con el sector de suelo urbanizable programado, SUP-C.18 y al
sureste con los terrenos del sistema general SG-C.5.

2.2 RED VIARIA

El sector SUP-C.22 “El llano de la Cala” cuenta con una avenida principal denominada Avenida
Antonio Arroyo blanco, de la cual se ramifican horizontalmente de norte a sur, C/ Noria, C/Artesilla, C/ Ramal
y C/Arbolete.

Se establece un minimo de aceras para todo tipo de vias que no podra ser inferior a 2 m. Como
excepcién a esta regla, solo para la via secundaria de 10 m un ancho no inferior a 1,5 m y las via locales cuyo
disefio excluye las aceras.

El tamafio de la celda de aparcamiento sera de 5,00 por 2,00 m en linea y de 4,50 m por 2,50 m en
bateria minimo, disponiéndose perfectamente en cordin.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotogréafico y Plano N°2- Viarios y zonas
verdes.

2.3 ZONAS VERDES PUBLICAS

Este sector se compone de dos grandes zonas verdes bien diferenciadas. La primera, V-3, con una
superficie de 19.132 m? se encuentra situada en la zona sureste del sector a media ladera y cuyo destino es el
de zona verde ajardinada.

La segunda zona esta constituida por la V-1 y V-2 con superficie de 6.486 y 4.429 m? respectivamente,
las cuales consiste en un espacio rectangular situado en direccién perpendicular a la carretera de la Cala y va
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desde dicha carretera hasta el Arroyo situado en el centro del sector. Esta zona sera destinada a area de
juegos y zonas de estancia peatonal.

Ademas tiene la consideracién de espacio libre el cauce del Arroyo de la Cala.

Para mas informacién grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°2 Viarios y zonas
verdes.

2.4 SISTEMAS TECNICOS

Los sistemas técnicos a definir en este informe son los correspondientes a las infraestructuras de los
servicios urbanos, tales como abastecimiento de agua, saneamiento, distribucién de energia eléctrica,
telecomunicaciones, asi como los suelos de reserva previstos para la ampliacién o nuevo establecimiento de
nuevos elementos (como elementos lineales: redes de saneamiento, aguas pluviales, agua potable, energia
eléctrica, telecomunicaciones; y como elementos no lineales: depdsitos, estaciones de bombeo, y distribucion
de energia y otros anélogos).

2.4.1 RED DE ABASTECIMIENTO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red de abastecimiento de aguas, ha sido
aportada por la compafiia ACOSOL gracias a la colaboracion del Excmo. Ayuntamiento de Mijas

La distribucion de la red general se desarrolla en tu totalidad son tuberias de fundicién ddctil (FC) de
diversos didmetros situadas por debajo del acerado o zonas verdes.

La red de abastecimiento consiste en una tuberia principal de 350 mmm de didmetro paralela al limite
del sector que colinda con la avenida Mare Nostrum y continua por el sudoeste, paralelo al limite del sector,
conectando con la red de abastecimiento del sector adyacente segun plano.

Las tuberias que abastecen las viviendas y zonas verdes las calles Atarjea, Artesilla, Maya y la C/La
Noria hasta la interseccién con la avenida consta de un didmetro de 80 mm. Dichas tuberias estan conectadas
a su vez a tuberias de 100, 150 o 200 mm que transcurren por la avenida principal del sector abasteciendo asi
de agua potable a las viviendas y zonas verdes.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°3.- Red de
abastecimiento.

2.4.2 RED DE SANEAMIENTO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red saneamiento, ha sido aportada por la
comparfiia ACOSOL gracias a la colaboraciéon del Excmo. Ayuntamiento de Mijas

Las redes de saneamiento estan dispuestas en un sistema de red separativo, por debajo de la calzada
de la via, en el que el desagiie de fecales se efectuard a la estacién de bombeo situada en la Cala de Mijas y
de ahi las aguas negras son impulsadas a la depuradora mas cercana.

La red pluvial se encuentra distribuida en dos zonas principalmente. Una zona norte donde esta
formado por tuberias HG de didmetro de 400 mm en la C/Maya, Artesilla y la C/Noria hasta llegar a la
interseccion con la avenida principal del sector, donde se encuentra instalada una tuberia del mismo material
de 800 mm de didmetro. Las aguas de las redes pluviales son vertidas al cauce del Arroyo de la Cala.

La red pluvial de zona sur del sector, la cual también vierte las aguas al Arroyo de la Cala, esta
constituida por tuberias TJ de diametro 400 mm situados debajo de la calzada del vial de esta zona.

La red de fecales esta formada por tuvieras de TJ de diametros 400 y 315 mm paralela a la red de
pluviales en todos sus tramos, y una tuberia de 315 mm que atraviesa el sector de oeste a este segun planos.

Para mas informacion gréafica, ver el Anejo N°l.- Reportaje fotografico y Plano N°4.- Red de
saneamiento.

2.4.3 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la documentacion obtenida por Cemosa, a partir del transformador sale todas las lineas de baja
tension a las distintas viviendas, estarian soterradas de arqueta en arqueta para posteriormente derivarse a
cada particular. Se ha comprobado en el estudio a campo, con el apoyo del Plan Parcial de Ordenacion, la
existencia de arquetas en las zonas donde no se contempla en los planos red eléctrica.

La empresa encargada de la gestion de la energia eléctrica en dicho sector es Endesa.

Para mas informacién gréafica, ver Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°5.- Red eléctrica.

2.44 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red de energia eléctrica ha sido aportada por
el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

Actualmente el mantenimiento del alumbrado publico de este Sector se encuentra asumido por el
Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

La red de alumbrado publico se desarrolla a lo largo de los viales para alimentar a las luminarias de
las calles que estan integradas en farolas. Se observa la presencia de tres contadores municipales en la zona
ubicados dos en la avenida Antonio Arroyo Blanco y un ultimo en la C/Carolete.

Para mas informacion gréfica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°6 Red de Alumbrado
Publico.

245 RED DE TELECOMUNICACIONES

Segun la documentacién obtenida por Cemosa, para este sector, no se dispone de la totalidad del
levantamiento de redes de telecomunicaciones, no obstante, el trabajo realizado en campo, apoyandose en el
Plan Parcial de Ordenacion, permite afirmar que la red de telecomunicaciones discurre por los viales en la
mayoria de los casos.

La empresa encargada de la gestion de la red de telecomunicaciones en dicho sector es Telefénica.
Para méas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°7.- Red de

Telecomucicaciones.

3 COMPARATIVA DEL ESTADO ACTUAL CON EL PPO

3.1 VIARIOS PUBLICOS.

Se han analizado las discrepancias de los viarios publicos haciendo una comparativa entre el Plan
Parcial de Ordenacion Urbana, el Plan General de Ordenacion Urbana y el estado actual del sector, pudiendo
afirmar que no existen discrepancias significativas entre ellos.

Tras el andlisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion vy el estado actual.

También se ha analizado si el Sector en la actualidad cuenta con un itinerario continuo y accesible
para el peaton, reflejando en el presupuesto las mejoras de accesibilidad necesarias para tal fin.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1. Reportaje Fotografico y Plano N° 2.- Viario y
zonas verdes.
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3.2 ZONAS VERDES

Se han analizado las discrepancias de las zonas verdes haciendo una comparativa entre el Plan
Parcial de Ordenacion Urbana, el Plan General de Ordenacion Urbana y el estado actual del sector, pudiendo
afirmar que no existen discrepancias significativas entre ellos.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion vy el estado actual.

Para mas informacién grafica, ver el Anejo N°1. Reportaje Fotografico y Plano N° 2.- Viario y zonas
verdes.

3.3 SISTEMAS TECNICOS

3.3.1 RED DE ABASTECIMIENTO

Se han analizado las discrepancias de la red de abastecimiento haciendo una comparativa entre el
Plan Parcial de Ordenacion, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, el estado actual de
las redes aportado por Acosol S.A. y el trabajo de campo.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion vy el estado actual.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°3.- Red de
abastecimiento.

3.3.2 RED DE SANEAMIENTO

Se han analizado las discrepancias de la red de saneamiento haciendo una comparativa entre el Plan
Parcial de Ordenacion, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, el estado actual de las
redes aportado por Acosol S.A. y el trabajo de campo.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion vy el estado actual.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotogréfico y Plano N°4.- Red de
saneamiento.

3.3.3 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Se han analizado las discrepancias de la red de energia eléctrica haciendo una comparativa entre el
Plan Parcial de Ordenacion, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, el estado actual de
las redes obtenido por Cemosa a través de la empresa Inkolan y el trabajo de campo.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion (PPO) y el estado actual.

Para mas informacion gréfica, ver Anejo N°1.- Reportaje fotogréafico y Plano N° 5.- Red eléctrica.

3.3.4 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Se han analizado las discrepancias de las redes de alumbrado publico haciendo una comparativa
entre el Plan Parcial de Ordenacion, la cartografia y el estado actual de las redes aportado gracias al Excmo.
Ayuntamiento de Mijas.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion vy el estado actual.

Para mas informacién grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°6.- Red de alumbrado
publico.

3.3.5 RED DE TELECOMUNICACIONES

Se han analizado las discrepancias de las redes de alumbrado publico haciendo una comparativa
entre el Plan Parcial de Ordenacion, la cartografia y el estado actual de las redes aportado gracias al Excmo.
Ayuntamiento de Mijas.

Tras el analisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacion y el estado actual.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°7.- Red de
telecomunicaciones.
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